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Znalecky posudek
€. 4380 - 70/2012
o cené nemovitosti- budovy €.p.3 v Abertamech,okres Karlovy Vary,Karlovarsky kraj,umisténé na

pozemku st.488 se st.10 a s p.€.169/1(Cast) ,evidované na LV 1 pro katastralni tzemi Abertamy
554979

Objednatel posudku : Mésto Abertamy, zastoup. p. starostou Zdefikem LakatoSem, tel. 725056526

Ugel posudku : podklad pro uvazovany pievod vlastnickych prav, podklad pro drazbu
dobrovolnou, vefejnou

Posudek vypracoval : Milan Celadnik,360 20 Karlovy Vary,B.Némcové ¢.p.456/17, tel.353 225 374
el.posta:milan.celadnik@volny.cz i i tel.775233098
¢len Asociace znalct a odhadct (AZO) pfi USI v Brné,Udolni ¢.53 a ¢len dozor¢i rady AZO Brno ¢.10034

Datum mistniho Setreni : 15. srpna 2012

Datum provedeni ke dni : 15. srpna 2012

Zvlastni pozadavky : uréit mimo zjiSténé i obvyklou cenu v misté a case

V Karlovych Varech,dne : 30. srpna 2012

Posudek obsahuje ...... 29 stran textu a 17 stran pfiloh a pfedava se objednateli ve dvou vyhot.a el.poStou

Je vypracovan na PC Fujitsu Siemens, tiskarna OKI MFP C 3520,méfeni leasrem Leica Disto TM D5
Generovano v programu-NemKalk 7.7.3.
AC sofware,s.r.o.,Liberec.
autor programu mgr.Martin Bursa.
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Pouzité predpisy, vyhlasky a normy
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a) opatiené znalcem

. Zakon €.151/1997 Sb. ve znéni p. p. o ocenovani majetku (dale jen zakon).

. Vyhlaska €. 03/2008 Sb. ze dne 21.01.2008 s platnosti od 01.02.08 ve znéni vyhl. ¢. 456/2008
Sb. s platnosti od 01.01.09 , ve zn. vyhl. €. 460/2009 Sb. s platnosti od 01.01.2010 v¢&. vykladu v
Casopisu Sl &. 6/2009 str. 291-8 , ve zn.vyhl.€. 364/2010 Sb. platné od 01.01.2011 a ve zn.vyhl.C.
387/2011 Sb. (dale jen vyhlaska),).Vyklad viz Sl €. 1/2012 str.41-58.

. Zakon &. 367/1990 Sb. CNR o obcich (obecni zfizeni) a zak. &. 128/2000 Sb. ve zn.p.p.

. Vyhlaska €. 22/2010 Sb. ze dne 19.01.2010 méni vyhl. €. 501/2006 Sb. ve zn.vyhl. €. 269/2009
Sb. z 12.08.09 o obecnych poZadavcich na vyuzZivani zemi (dale jen OPVU).

. Vyhlaska €. 268/2009 Sb. ze dne 12.08.2009 na OTP staveb, ktera rusi vyhl. ¢. 137/1998 Sb., vyhl.
€.491/2006 Sb., vyhl. ¢.502/2006 Sb. a vyhl. ¢.191/2002 Sb. (o techn.pozadavcich na stavbu-
TPS).

. Vyhlaska é. 307/2002 Sb. (SUJB) mapa radonového indexu geol. podlozi, viz dale.

. Prohlidka nemovitosti byla uskuteénéna v pfitomnosti objednatele posudku ,a to dne 15.srpna
2012.Ukon znalce je proveden na zakladé objednavky ze dne 04.08.2012 s uréenim terminu na
jeho vypracovani do 31.08.2012.

. Odborna literatura "Ufedni ocefiovani majetku" z 1/2012 od prof. Ing. A. Bradage DrSc. a kolektiv.

. Dtto,ale Teorie ocefiovani nemovitosti (TON) -skripta z r.2009 VIII. vydani od prof. ing.A.Brada&e,prsc.
a kolektiv a Soudni znalectvi z r.2010 autorti Prof. Ing. A. Bradace, Drsc. a kolektiv.

0. Maly Lexikon obci CR v navaznosti na §2/odst. j/ vyhlasky. Stav v obci je celkem........ 1 323 obyvatel.

1. Fotodokumentace stavu ke dni 15.08.2012.

2. Zjisténi stafi domd v navaznych dokladech,podle zji$téni na KU K.Vary,Sokolov,viz vl.&.5,84st "A" ze
dne 12.10.1908 &€.d.487/1908 a pro st.10 s €.p.5 v Casti ad "B" ze dne 31.07.1852 ¢.d.1365/1852
(stavba jiz neexistuje).

3. Odborny &asopis Soudni inZzenyrstvi (SI) vydava USI VUT v Brné.

4. Databaze trznich cen bytd,najm0,pozemki,atd. v karlovarském kraji realizovanych nemov. ve 1.pol.
r.2012.Vydal profes. obor stavebnictvi a ocefiovani nem. karlovarskd AZO CR v Brné ,sekce K.
Vary jiz jako 22. ¢ast z 06/2012 a zejména databaze od vybranych znalct AZO obor K.Vary.

5. Judikat US,viz Systém ASPI - stav k 26.12.2007 do &astky 116/2007 Sb. a 47/2007 Sb. m.s.obsah
a text (US) I. US 157/04 -(posledni stav textu), t.j. o uréovani zjisténych versus obvyklych
cen (OC) v posudcich pro drazby(adekvatné i pro uréeni OC pro jiné ucely)

6. Uzemni plan mésta Abertamy,viz pFilohu ke ZP.

7. Pro ur€eni obvyklé ceny-podklad ze Sl ¢.1/2011 str.8-21-koeficienty redukce na zdroj ceny v kompa-
rativni metodé ocenovani nemovitosti,autor Ing.et Ing.Martin Cupal,Ph.D.

8. Stazeni nabidek ze serveru Sreality pro porovnani a uréeni obvyklé ceny.

9. Podana zadost na SU v Perninku na uréeni charakteru stavby,viz pFilohu

b) dodané objednatelem posudku

. Vypis z KN vyhotoveny ke dni 01.02.2012

. Snimek kat. mapy vyhotoveny znalcem dalkovym pFistupem dne 15.08.2012

. Doklady o nabyti- 3.1.viz&astad CLV 1

. Najemni smlouva na 1.nadzemni podlazi(NP) ,viz najemni smlouva ze den 06.03.2007 se dvéma
dodatky ze 27.12.2007 a 05.12.2008 pro rozsah 170 m? podlahové plochy za 317,65 K&/m?/rok
bez sluzeb.

. Geometricky plan - navrh na zmenseni p.¢.169/1 z pavodniho rozméru dle LV 2616m?2 na 1341m? a u
st. z pivodniho rozsahu 402 m? na 380 m?2.U p.¢.169/1 rozdil bude v ¢asti preveden prodejem na
souseda p.€.169/6 se st.739 a Cast bude ponechana jako pfistupova cesta z p.¢. 178/1.U p.C.
st. 10 rozdil 22 m? dtto.

. Znalecky posudek €.1383-87/1998 ze dne 23.03.1998 ,ktery slouZil jako podklad pro ziskani  uvéru.
Zjisténa cena byla znalcem p.Miroslavem Hejzlarem uréena ve vysi 5,341.240,-K¢ a obvykla ce-
na byla uréena znalcem p. Ing. Milanem Machovcem,viz &. posudku 341-122/2000 ze dne
30.10.2000 ve vysi 2,200.000,-K¢.

. Infformace o rozsahu a €ase provedenych udrzbovych praci na budové,realizace pristaveb (garaze) na
st.448 a drev. kolny pro skladovani na p.¢.169/1 pres léto strojli ,slouzici k odklizovani snéhu z
komunikaci v obci. Podrobné,viz foto.
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8. Projekt na plynofikaci budovy z ledna 1998 v¢. stavebniho povoleni ze dne 06.05.1998 ¢.j.184/ 136/
98/ /Se. Tim,ze s plynofikaci nebylo zahajeno od nabyti pravni moci stavebniho povoleni do
dvou let, toto povoleni pozbylo platnost. Kotelna na tuha paliva doposud existuje.Jeji
provozuschopnost znalec nemohl ovéfit.

Pfi porovnani dokladové ¢asti s fyzickym stavem,znalec zjistil nesrovnalosti, resp. rozdily,které by mohly

ovlivnit kvalitu posudku :

a) na snimku a na LV neni evidovana dfevéna stavba se zéklady na ¢asti p.€.169/1.Viz orientalni zakres
znalcem do snimku katastr. mapy. Stavba udajné je z r.1980

b) na existujici dfev. stavby,pfistavéné k podélné zadni obvodové zdi hlavni stavby,nebyl znalci
predlozen doklad o kolaudaci. Stavba udajné pochazi z r.1978,tedy v dobé,kdy se v hlavni
budové realizovala celkova rekonstrukce pro potfeby tehdy Obecniho Ufadu vé. kulturniho
zazemi ve 2.NP. (kino) a ve 3.NP. (obfadni sin),

c) od roku 2007 po vyst&hovani kancelaii OBU(nyni MéstU), podniku bytového hospodarstvi a kulturni
mistnosti(kancelare) je celé 1.NP. pronajato pro potfeby drobné vyroby a ¢innostem s timto
spojenych. Na tuto zménu charakteru znalci nebyl pfedlozen zadny doklad. Proto znalec pisemné
pozadal Stavebni ufad OU v Perninku a uréeni charakteru stavby ve smyslu stav. zakona,

d) na snimku katastralni mapy neni u severniho &titu zakreslena pfistavba v rozsahu zastavéné plochy
2,12*11,41=24,19m? kterou se vchazi do prostor 1.podzemniho podlazi pfimo z vnéj$iho
prostoru,

e) p.€.169/1 je na LV 1 vedena v druhu pozemku jako "ostatni plocha-neplodna puda".Skute¢nost je
"zahrada" v jednotném funkénim celku se stp. 488 a se st.10.Viz okrasné porosty,&ast je v
oploceni.

Jiné rozdily nebyly znalcem zjistény.

Dokumentace a skute¢nost

Kolaudacni stav dokumentace neni k dispozici ,proto v dalSim znalec vychazi ze zjisténého faktického
stavu. Bylo zjisténo,ze byly provedeny takové zmény.které plvodni kolaudovany charakter stavby
zménily. Plvodni Skola byla podle pisemnych udaji v knih. vloZzce v r.1956 zménéna na kulturni
dim.Tento charakter nemovitosti je ve 2.NP. dosud(kinosal,divadelni podium,promitaci kabina a soc.
prisluSenstvi).Pouze 1.NP. a 3.NP. doznaly zmén pro potfeby Obecniho Ufadu na kancelafe s potfebnym
zazemim. Takto konstruk&né& nemovitost pretrvala dodnes,i kdyz ObU(MU) se piestéhoval a nemovitost
je uzivana jen z ¢asti,a to v 1.NP. podle najemni smlouvy, bez konstrukénich zmén.

Posuzovana hlavni stavba podle TPS splfiuje podminky v souladu s § 47 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. ve
zn.p.p.

Budovou skladu ( oznac¢ena €.3) je dfev. budova se zaklady,umisténa na p.¢.169/1 a pro uréeni chara-
kteru"hala" nesplriuje jednu ze tfi podminek §2/a,t.j. zastavénou plochu(ZP) ma 102 m? < 150 m2.
Nesplriuje ani podminku ZP pro vedl. stavbu (§2/b vyhl. uréuje max.100m?2).

Pfistavba diev. stavby (oznacené pod €.2) k podélné zdi budovy €.p.3 svym rozsahem zastavéné plochy
122,96 m? > 100,00 m? (§2/odst. b) nesplriuje podminku pro uréeni vedlejsi stavby a dale <150,00 m?
nesplfiuje podminku §2/a pro uréeni haly. Obé budovy nejsou pronajaté a svym technickym stavem ani
pronajem neumoZfiuji,viz odcizend stfedni krytina-zatéka,vybita okna po vandalismu,podlahy nemaiji dlaz-
bu,jen pGvodni terén,oplechovani s Alukrytem je u dvefi odcizené,viz dale foto a do stavby zatéka.

Je to budova typu S - sklady,jelikoz pro garazovani neodpovida konstrukéné TPS § 47 viz "garaze" a
CSN 736058 z 01.09.2011. Podrobné, viz déale.

Hlavni stavba je zdéna, netypova, ma podsklepeni v rozsahu piné zastavéné plochy 1.NP.,ma tfi nad-
zemni podlazi (NP) a sedlovou,oboustranné valbovou stfechu bez ucelového vyuziti -podkrovi .Na ptdé
je pouze archiv dokumentace Méstského Uradu,pfipraveny po vytfidéni spist ke skartaci.

Stafi :

budova €.p.3 2012-1908=104 r. (zadvefi z r.1990)
budova €.2 na st.488 2012-1978= 34 r. (pristavba k €.p.3)
budova €.3 na p.¢.169/1 2012-1980= 32 r. (samostatné stojici)

Ostatni,viz dale.

Vlastnické a eviden€ni udaje
viz pfilohu €.1 ke znaleckému posudku(ZP)-jedna se o vyluéné vlastnictvi jak budov,tak pozemka .
Vlastnik Mésto Abertamy ICO 00254398
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Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.
Moznosti ohrozeni stavby

Sesuv: nepfichazi v uvahu
Kriticka poloha objektu u vozovky: neni
Jiné: u potoka,rybniku,feky - nepfichazi v uvahu

Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu.

Zdravi Skodlivy vyskyt radonu se v dané lokalité nepfedpoklada, ponévadz nelezi v oblasti se zvySenym
rizikem Uniku radonu z p0d|02I' Viz na  <nhttp//www.geology.cz/demo/CD_RADONS50/index/aplikace.htm>

Objekt (pfedpoklad) neni postaven z materiald, u nich by bylo mozno predpokladat vyskyt radonu.
Vyskyt radonu nebyl prokazan mérenim

Provedena nasledujici protiradonova opatfeni: neprovedena
Je tfeba provést nasledujici protiradonova opatfeni: neuréeno
Cena na vySe uvedenych opatfeni v sou€asné cenové urovni odbornym odhadem:neuréeno

Imise, hluk aj.

Zdroj znecisténi v blizkém okoli: prijezdni ulice Vitézna,zejména v zimnim obdobi
Zdroj znecisténi ve vzdalené&jSim okoli: nezjisténo

Zdroj hluku v okoli: hlavni komunikace od motorovych vozidel

Jiné: nezjisténo

Inzenyrské sité:

Vodovod: pfipojka z vefejného vodovodu z ulice je provedena
Kanalizace: pfipojka z vefejného kanaliza¢ni sité je provedena
Elektricka sit: zemni kabel 230/400 V z ulice,

Plyn: zemni plyn v ulici existuje, pfipojka neni

Dalkové vytapéni: ne

Komunikace-pfijezd zpevnény s moznosti parkovani v ulici

Kabelova televize: nezjistovano

Telefonni pFipojka: nezjiStovano,ale je moznost napojeni

Nalez

* Popis a poloha -

jedna se u hlavni stavby o zdénou budovu €.p.3 ,pivodné $kolu,od r.1956 budova byla vyuzivana jako
kulturni dim,ve kterém byl umistény i Obecni ufad s provozem az do pocatku roku 2007,kdy doSlo k
prestéhovani do jiné budovy ve Farni ul. Konstrukéné je stavba feSena jako administrativni budova
(kancelafe) v 1. a ve 3.NP. a s archivem v pudnim prostoru , ve 2.NP. je od r. 1956 puvodni kinosal se
zdzemim. Ve 3.NP. je vedle kancelafi obfadni sifi. Znalec zaméfil obestany prostor i nejvétsi
mistnost(kinosal) pro dikaz,ze budova neni halou-6,02*12,58*3,68+5,57*6,01*3,15= 384,14 m*< 400 m®.
V r.1978 doslo ve dvorni strané k pfistavbé dfev. stavby pro potieby uskladnéni strojniho zafizeni a vozi-
del pro udrzbu mistnich komunikaci v zimnim obdobi. Je to budova ¢.2.

Jako samostatnou stavbou je dalSi dfev. stavba umisténa na p.¢. 169/1,ktera slouzi pro stejny ucel (rolba,
atp.).Je to budova ¢€.3.

K severnimu §titu budovy €.p. 3 byla pfistavéna cihelna stavba pro samostatny vstup do podzemniho
podlazi budovy &.p. 3, pfestoze ma i vstup z chodby v 1.NP. Dale viz foto.

Ke stp. 488 nalezi v jednotném funkénim celku zahrada p.¢. 169/1 ktera je z Casti oplocena s vraty. Na
zahradé jsou listnaté, prestarlé, stromy.

Soucasti uréeni ceny je i stp.10,na které puvodné byla umisténa nemovitost ¢.p.5 a ktera byla zdemolo-
vana pro prestarlost a zbytek stitu byl zachovan u jizniho §titu hlavni stavby ¢€.p.3. Plsobi jako opéra proti
ev. posunu. Viz foto.

Hlavni stavba je t.€. v &asti 1.NP. pronajata,zbyvajici prostory jsou bez pronajmu,lze je, po uritych upra-
vach, pronajmout také (jsou demontované v nékterych mistnostech radiatory).V dalSim znalec bude
simulovat najemné.

Budovy €. 2 a €.3 nelze pronajmout pro jejich Spatny technicky stav. Viz popis dale.

* PFislusenstvi - venkovni Upravy
* Omezeni vlastnickych prav- pro posuzovanou nemovitost nezjisténo, viz LV ¢ast C.

DalSi podrobnosti,doplnéné fotodokumentaci,viz dale.
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Seznam ocenénych polozek

01 Ngjemni stavba &.p.3
05 Pozemky v JFC
06 Okrasné rostliny

01 Najemni stavba ¢.p.3

Popis:

a) pozemek urcéuje rozsah jen pod stavbami ¢.p.3,budovami ¢.2 a €.3 a ur€uje se v rozsahu zastavéni 607
m?2,

b) mira kapitalizace je urCena celostatni statistikou,pro administrativni budovy €ini 7%.K tomu se pfi€ita
0.5% na pokryti rizika spojeného s docilenim najmu,

c) zatfidéni stavajici nemovitosti do skupiny podle analyzy rozvoje nemovitosti. UrCuji ad C) z duvodu,Ze
se jedna o stabilizovanou oblast s moznosti dalSiho rozvoje. Nikoliv do vySky(UIPSU urduje
v dané lokalit¢ max. 3.podlazi a podkrovi),ale do dvorni strany na nezastavéném pozemku
p.¢.169/1.Dfevéné budovy ¢€.2 a ¢€.3 skladl jsou lehkymi stavbami,snadno odstranitelné.

Vypocet ceny stavby kombinaci nakladového a vynosového zpUsobu ocenéni podle § 22 a § 23.

Zjisténi ceny nakladovym zpuisobem

Vypocet nakladové ceny stavby

01 Budova €.p.3

Popis:

zdéna budova s plnym podsklepenim a se tfemi nadzemnimi podlazimi a sedlovou,valbovou stfechou je
konstrukéné puvodné FeSena jako Skola(viz vysoké svétlé vysky stropu ve 2. a 3.NP.).Tyto vySky po
ukonceni provozu Skoly byly vyuzité pro kulturni Ucely (kinosal) a také jako obfadni sifn. Ostatni pro
potfeby Obecniho ufadu(MU) aZ do jara 2007.

Dispozice:
1.PP. -chodba se schodistém,8atna,dilny,sklad,mistnost pro ohfev vody se sprchou,kotelna a sklady na
palivo,

1.NP. -zadvefi u hlavniho vchodu,chodba s pfimym vstupem na schodisté do 2.NP.,knihovna,soc. zafi-
zeni, zadvefi u boéniho vchodu,zasedaci mistnost s kuchyrikou a $atnou a prostory pro ObU
(chodba,dvé kancelafe,soc. zafizeni,kuchynka a sklad,

2.NP. -chodba,kinosal s jevistém ,promitaci kabina,pfistupna z 1.MP.,dvé Satny a soc. zafizeni,

3.NP. -chodba,obfadni sifi,soc. zafizeni a devét kancelafi.

Puda -tfi mistnosti jako archiv bez vybaveni (jen regaly).
Poznamka:nejedna se o podkrovi.

Technicky stav:
v 1.1978 byla provedena rozsahlejsi rekonstrukce stavby. Od té doby stav udrzby je na nizké urovni,viz
podrobné fotodokumentaci. Dodatec¢né provedena pfistavba boc¢niho zadvefi,kterym je vstup jak do bu-
dovy,tak i do 1.PP. je svym rozsahem 1.04% z celkového obestavéného prostoru zanedbatelnym rozsa-
hem,takze pfi vypoctu opotfebeni analytickou metodou nebude tato ¢ast uvazovana separatné. Jednak
zanedbatelnym rozsahem, a jednak zanedbanou udrzbou,ktera se dostala do obdobného stavu, jako je
hlavni stavba.
Stav u konstrukci s dlouhodobou Zivotnosti:
* zaklady a nosné zdivo
zaklady bez izolaci zapfi€ifiuji vzlinani zemni vihkosti do zdiva.V soklovém kamenném zdivu byly
Zjistény diagonalni trhliny. Ve 3.NP. v parapetu okna dtto,jinak je stav stabilizovany.U jizniho &titu
budovy byl ponechano pavodni zdivo domu €.p.5 na st.10,zfejmé z ddvodu jisténi proti ev.mozné
-mu posunu zakladové spary,

* stropy
cihelné valené klenby v 1.PP. odpovidaji danému stafi 104 r. Nelze zjistit bez sond,zdali zhlavi
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ocelovych traverz,ulozené na zdivu,kde vzlina zemni vlhkost,nejsou narusené korozi. Bez
pFistupu kysliku je nulova pravdépodobnost.
Stropy v nadzemnich podlazich,nebyly zjistény vétsi prahyby.

*schody
v nejhorSim stavu jsou schody v 1.PP.(otlu¢ené a bez madla).V NP odpovidaji danému stafi a
nebyly zjistény podstatné zavady,

*krov.
jeho stav je bez existence tesafika erného(Hylotrupes Bajolus).Do bednéni &asteCné zatéka. Viz
stopy ve 3.NP. zdokumentované na fotu.

U konstrukci s kratkodobou Zivotnosti :

nejhorsi stav je u klempifskych konstrukci,které vlivem padajiciho snéhu (na stfeSe utrhl ocelové
zachyty), jsou utrzené a zbyly jen haky. Fasada ,kde neni obklad alukrytem je Caste€¢né poskozena
zejména ve 3.NP. pod stfechou a na obou stranach je sesly natér. U ob kladl jsou nékteré Sablony
vytrhané,viz foto.

Okna,byt z r.1978 maji zanedbané natéry,ptvodni dvefni kfidla ve 2.NP. jsou dozita. Omitky v 1.PP.
vlivem zvysené vihkosti opadavaji. U rozvodu UT dochazi k demontovani (kradeni??) radiatord.
Ostatni,viz vypocet opotfebeni analytickou metodou.

. obr. 5-uli¢ni fasada

obr. 7-jizni Stit obr. 8-chybi Zlaby obr. 9-utrzené snéhové zachyty

Znalecky posudek ¢.4380-70/2012 6/29
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obr. 10-soc. vybaveni je bez obkladu

obr. 11-v 1.PP. hyg. vybavenil!

obr. 19- na pudé je archiv obr. 20-kotelna na tuhé paliva obr. 21-v 1.PP. Satna,viz omitky

Vypocet ceny budovy podle § 3. Zakladni cena budovy se nasobi koeficienty K, az K, K a K_ podle
vzorce

ZCU=ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKipr
Cz-CC 122
SKP 46.21.14.3..1
Uziti budovy F. budovy pro administrativu

ZC =2807.00 K¢/m? z&kladni cena podle pfilohy &. 2

Konstrukce 1. zdéné
K,=0.939 koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukce z pfilohy ¢. 4

Znalecky posudek ¢.4380-70/2012 7/29



8/29

Vypocet primérné ZP a vysky podlazi

podlazi zastavéna plocha ZP vySka podlazi
[m?] [m]
1.NP 11.41 *31.74 = 362.15 m? 3.99m
1.PP 11.41 *31.74 = 362.15 m? 3.10m
2.NP 11.41 *31.74 = 362.15 m? 420 m
3.NP 11.41 *31.74 = 362.15 m? 420 m
Primérna ZP podlazi 1448.60 m2/4 = 362.15 m?
Pramérna vyska 5609.71m*/144860m?= 3.87m

K,=0.92 +6.6/362.15 = 0.93822
K,=210/3.87+0.3 =0.84264

koeficient prepoctu ZC podle pramérné ZP podlazi
koeficient pfepoc¢tu ZC podle pramérné vysky podlazi

Vypocet koeficientu vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K,=1+0.54xn

kde
n je soucet objemovych podild konstrukci a vybaveni s nadstandardnim vybavenim snizeny
o soucet objemovych podilll konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.
Dale plati, Ze
1. u pfebyvajici konstrukce se jeji objemovy podil nasobi koeficientem 1.852 a pfipolte se k
souctu objemovych podild,
2. u chybéjici konstrukce se jeji stanoveny objemovy podil vynasobi koeficientem 1.852 a odecte
se od souctu objemovych podil.

1. Zaklady v&. zemnich praci  -bez izolaci

2. Svislé konstrukce -zdéné tl. pfevazuje 60 cm

3. Stropy -v 1.PP. klenbové,v NP s rovnym podhledem

4. ZastfeSeni mimo krytinu -drevény,vazany krov sedlové stfechy se dvéma valbami bez vikyF(

5. Krytiny stfech -alukryt na bednéni

6. Klempifské konstrukce -Zlaby jsou utrzené,zbyly jen haky,parapety z pozinkovaného plechu

7. Upravy vnitfnich povrchi -v 1.PP. jednoduché,vapenné, v NP dvouvrstvé vapenné

8. Upravy vné&jsich povrchti -dvé stény dvouvrstvé vapenné a dvé strany obklad z Alukrytu

9. Vnitini obklady keramické -prevazné chybi,jen v jednom pfipadé na WC a predsince je bélin.obklad

10. Schody -v NP. pGvodni kamenné s povrchem z PVC+madla

11. Dvefe -v 1.NP. vstup kovové se zasklenim a dfev.hladké,ve 2.NP.naplfiové a
ve 3.NP. Drev. hladké a naplriové

12. Vrata -neuvazuji se a nevyskytuji se

13. Okna -dfevéna zdvojena i dvojita s desténym osténim

14. Povrch podlah -v 1.PP. betony, v NP keramicka dlazba, PVC pfevazuje,Castecné i

koberce

15. Vytapéni -UT kotel na tuha paliva,&ast radiatorti chybi
16. Elektroinstalace -230/400V,jsou i plivodni porcelanové jistice
17. Bleskosvod -ano

18. Vnitfni vodovod -rozvod teplé a studené vody

. Vnitfni kanalizace
. Vnitfni plynovod

-odpady ze v8ech hyg. zafizeni
-chybi, je moZnost napojeni v ulici

21. Ohfev teplé vody -el.bojler pro 1.NP. umistény v 1.PP.

22. VVybaveni kuchyni -neuvazuje se a neni

23. Vnitini hyg. zaf. v€etné WC -splachovaci WC kombi a umyvadla,sprchy chybi

24. V/ytahy -chybi

25. Ostatni -hydranty,telefony pod omitkou,slaboproud, STA ,ostatni neni
26. Instalacni pref. jadra -neuvazuji se

27. Pfebyvajici konstrukce -dfevénd sedadla v kiné v rozsahu 84ks x 500.-K&=42.000.-K¢&

Znalecky posudek ¢.4380-70/2012
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obr. 23-hladké dvefe zr.1978 obr. 24-okna na schodisti bez pfistupu k nim

skl
obr. 28-porcelanové jistice

' obr. 29-ve 3.NP. zatéka obr. 30-demontované radiatory

obr. 31 -pfedsifit WC bez obkladu obr. 32-vliv zatékani obr. 33-rozvody slaboproudu

obr. 34-demontovany radétor obr. 35-na pudé kolem komint obr. 36-dozivajici natér na Alukrytech

Znalecky posudek ¢.4380-70/2012 9/29



obr. 37-dtto v detailu
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obr. 40-obklad ve 3.NP. v soc. zazemi,viz v parapet trhlinu

pol.  nazev konstrukce, zarazeni Uprava

Cislo _vybaveni konstrukce objemového podilu

1. Zaklady v&. zemnich praci podstandard -0.082 x 1.00

2. Svislé konstrukce standard 0.174x1.00x 0

3 Stropy podstandard -0.093 x 0.25
standard 0.093x0.75x0

4. ZastfeSeni mimo krytinu standard 0.073x1.00x0

5. Krytiny stfech standard 0.021x1.00x 0

6. Klempifské konstrukce standard 0.006 x 0.50 x 0
chybéjici -0.006 x 0.50 x 1.852

7. Upravy vnitfnich povrchd podstandard -0.069 x 0.25
standard 0.069x0.75x0

8. Upravy vné&jsich povrchi standard 0.033x0.50x0
nadstandard +0.033 x 0.50

9. Vnitini obklady keramické standard 0.018 x0.20x 0
chybéjici -0.018 x 0.80 x 1.852

10. Schody standard 0.029x1.00x0

11. Dvefe standard 0.031x1.00x0

13. Okna standard 0.052x1.00x0

14. Povrch podlah podstandard -0.032 x0.25
standard 0.032x0.75x0

15. Vytapéni standard 0.042x0.90x 0
chybéjici -0.042 x 0.10 x 1.852

16. Elektroinstalace standard 0.057x1.00x0

17. Bleskosvod standard 0.003x1.00x0

18. Vnitfni vodovod standard 0.032x1.00x0

19. Vnitfni kanalizace standard 0.031x1.00x0

Znalecky posudek ¢.4380-70/2012
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20.
21.
23.

24,
25.
27.

n=

Vnitfni plynovod chybéjici -0.002 x 1.00 x 1.852

Ohfev teplé vody standard 0.017x1.00x0

Vnitfni hyg. zaf. véetné WC standard 0.030x0.50x0
chybéjici -0.030 x 0.50 x 1.852

Vytahy chybéjici -0.014 x 1.00 x 1.852

Ostatni podstandard -0.059 x 1.00

Prebyvajici konstrukce +0.00144" x 1.852

-0.26775

VysSe objemového podilu pfebyvajici konstrukce se vypocte z jeji ceny CK podle vzorce
CK/(OP xZC x K, x K, x K, x K, x K)

42 000.00 K&/ (6 591.32 m* x 2 807.00 K&/m? x 0.939 x 0.93822 x 0.84264 x 1.00 x 2.127)

K,=1+0.54 x-0.26775 = 0.85542 koeficient vybaveni

K, =1.00 koeficient polohovy
K =2.127 koeficient zmény cen
Kp =1.00 cena stavby je stanovena bez vlivu koef. Kp

11/29

ZCU =2 807.00 K&/m?* x 0.939 x 0.93822 x 0.84264 x 0.85542 x 1.00 x 2.127 x 1.00 = 3 791.418 K&/m?

Vypocet obestavéného prostoru

podlazi obestavény prostor

podlazi [m?]
1. NP 11.41 *31.74 *3.99 +2.12 *11.41 * (2.55 +3.10) 0.5 1513.33 m?
1. PP 11.41 *31.74 * (0.10 +2.90) 1086.46 m®
2. NP 11.41 *31.74 *4.20 1521.04 m?
3. NP 11.41 *31.74 *4.20 1521.04 m?
zastfeSeni b*h/6*(2a+c) 11.41 *31.74 *0.93 +11.41 *3.80 /6 * (2 *31.74 +21.30) 949.45 m?
OP = 6 591.32 m®

Cena stavby se zjisti vynasobenim zakladni ceny ZCU pocétem m?® obestavéného prostoru
3791.418 K&/m® x 6 591.32 m*® = 24 990 449.292 K¢

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vyse opotiebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni O, v procentech se zjisti podle vzorce

B
—x100x A
C
kde
A objemové podily konstrukci a vybaveni upravené podle skuteéné zjisténého stavu v navaznosti na
vypocet koeficientu vybaveni K,
B skute¢né stari jednotlivych konstrukci a vybaveni,
C predpokladana celkova Zivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni.
pol.  nazev konstrukce, A B C O,
¢islo _vybaveni [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci - P 0.082 x 0.460 / 0.85542
x 1.00 104 150 3.05760
2. Svislé konstrukce - S 0.174 /1 0.85542 104 130 16.27280

Znalecky posudek ¢.4380-70/2012
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10.
11.

12.
13.
14.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.

26.
27.

Stropy - P
Stropy - S

ZastfeSeni mimo krytinu - S
Krytiny stfech - S
Klempiiské konstrukce - S

Upravy vnitfnich povrchd - P

Upravy vnitfnich povrcht - S

Upravy vnéjsich povrchd - S

Upravy vné&jich povrchii - N

Vnitini obklady keramické - S
Schody - S

Dvefe - S

Vrata
Okna - S
Povrch podlah - P

Povrch podlah - S

Vytapéni - S

Elektroinstalace - S
Bleskosvod - S

Vnitini vodovod - S

Vnitfni kanalizace - S

Vnitfni plynovod - X

Ohfev teplé vody - S

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hyg. zaf. véetné WC - S

Vytahy - X
Ostatni - P

Instalaéni pref. jadra
Prebyvajici konstrukce

Opotiebeni celkem

K,, = 0.26405

Cena stavby po snizeni o opotfebeni
24 990 449.292 K¢ x 0.26405 = 6 598 728.136 K&

0.093 x 0.25 x 0.460 / 0.85542

x 1.00 104 120
0.093 x 0.75/ 0.85542

x 1.00 104 130
0.073/0.85542 104 130
0.021/0.85542 34 50
0.006 x 0.50 / 0.85542

x 1.00 34 40
0.069 x 0.25 x 0.460 / 0.85542

x 1.00 34 70
0.069 x 0.75/ 0.85542

x 1.00 34 70
0.033 x 0.50 / 0.85542

x 1.00 34 40
0.033 x 0.50 x 1.540 / 0.85542

x 1.00 34 50
0.018 x 0.20 / 0.85542

x 1.00 34 70
0.029 / 0.85542 104 140
0.031/0.85542

x 0.60 34 60
x 0.40 104 104
0.00 104 104
0.052 /0.85542 34 50
0.032 x 0.25 x 0.460 / 0.85542

x 1.00 56 70
0.032 x 0.75/0.85542

x 0.60 34 60
x 0.40 34 40
0.042 x 0.90 / 0.85542

x 1.00 34 40
0.057 / 0.85542 34 50
0.003/0.85542 34 50
0.032/0.85542 34 40
0.031/0.85542 34 60
0.00 104 104
0.017 / 0.85542 14 14
0.00 104 140
0.03 x 0.50/ 0.85542

x 1.00 34 44
0.00 104 104
0.059 x 0.460 / 0.85542

x 1.00 34 60
0.00 104 140

0.00144 / 0.85542 104 140

koeficient opotfebeni

Zjisténa cena polozky "01 Budova €.p.3" je 6 598 728.14 K¢.

02 Budova-sklad €.2 na st. 488

Popis:

1.08333

6.52320
6.82720
1.66940

0.29835

0.45074

2.93857

1.63965

2.01960

0.20449
2.51829

1.23193
1.45000
0.00

4.13372

0.34400

0.95370
0.95370

3.75615
4.53084
0.23868
3.17985
2.05360
0.00

1.98700
0.00

1.35536
0.00

1.79803
0.00
0.12480

73.59458 %
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jedna se o dodatecné pfistavénou dfevénou stavbu k zadni obvodové zdi budovy €.p.3.Umisténi je ve
sklonitém terénu,proto byla stavba rozdélena na dvé mistnosti. MenSi v severni ¢asti a vétsi v jizni Casti

Znalecky posudek ¢.4380-70/2012
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se stejnou §ifi,ale rznymi vySkami stfech.

Stavba slouzi ke skladovani riznych potfeb pro udrzbu silnic(dopravni znacky,nahradni dily,atp.),dale pro
garazovani spec. vozidel na udrzbu silnic,vyvazeni zump,atp.

Technicky stav:

stavba je bez udrzby,viz napf. zkorodovany vinity plech,okna bez natérd a rozbita skla,odpadlé obklady
alukrytu(bud’ vétrem a nebo odcizenim),nizky sklon stfech zapfiCinil zborceni pod vlivem snéhu,proto
doslo k obnoveni prken ,viz foto.

S ohledem na stav,absenci okapového chodniku a vy3$8i nadmofiskou vySku (900 m/n.m.),uréuji Zivotnost
stavby max.50 r.

B A :
obr. 50-vrata do vétSi zastav. plochy obr. 51-detail obkladu alukrytem obr. 52-rozbita skla v oknech
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obr. 54- nosna konstrukce pultové stfechy obr. 55-obnovené bednéni stfechy

obr. 53-vrata do menSi zastav. plochy
Postup vypoctu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba ¢€.p.3".
Cz-CC 1252

SKP 46.21.13.2.1

Uziti budovy S. skladovani a manipulace

ZC =2 231.00 K¢&/m?® z4kladni cena podle pfilohy &. 2

Konstrukce 8. drevéné na bazi dievni hmoty
K,=1.029 koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukce z pfilohy C. 4

Vypocet primérné ZP a vysky podlazi

podlazi zastavéna plocha ZP vyska podlazi
[m?] [m]

1. NP 5.10 *9.21 +5.10 *14.90 = 122.96 m? 3.94m

Primérna ZP podlazi  122.96 m?/1 =122.96 m?

Primérna vyska 484.46 m®/ 122.96 m? =3.94m

K,=0.92+6.6/122.96 = 0.97368 koeficient pfepoctu ZC podle primérné ZP podlazi

K,=210/3.94+03 =0.83299 koeficient pfepoctu ZC podle pramérné vysky podlazi

Vypocet koeficientu vybaveni stavby

Postup vypoctu koeficientu vybaveni K, je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba ¢.p.3".

1. Zaklady v€. zemnich praci  -bez vodorovné izolace

2. Svislé konstrukce -na bazi dfev. hmoty, prkna s jednostrannym obitim
3. Stropy -chybi

4. ZastfeSeni mimo krytinu -pultova stfecha s rozdilnymi vySkami (rozdil 0.45m)
5. Krytiny stfech -s men§i zastav. pl. -pozinkovany tabulovy plech,na druhé vinity plech
6. Klempifské konstrukce -chybi

7. Upravy vnitfnich povrchi -chybi

8. Upravy vnéjsich povrchi -alukryt na prkna

9. Vnitini obklady keramické -neuvazuji se a nevyskytuji se

10. Schody -chybi

11. Dvefe -svlakové

12. Vrata -svlakovéa

13. Okna -dfevénd s jednoduchym zasklenim

14. Povrch podlah -pfevazuje hlina,jen mensi ¢ast ma hruby beton

15. Vytapéni -neuvaZzuje se

16. Elektroinstalace -jen 230 V

17. Bleskosvod -chybi

18. Vnitfni vodovod -neuvazuje se a neni

19. Vnitini kanalizace -neuvazuje se a neni

20. Vnitfni plynovod -neuvazuje se a neni
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21. Ohfev teplé vody
22. VVybaveni kuchyni

-neuvazuje se a neni
-neuvazuje se a neni

15/29

23. Vnitini hyg. zaf. v€etné WC -neuvaZzuje se a neni

24. Vytahy -neuvazuje se a neni

25. Ostatni -chybi

26. Instalacni pref. jadra -neuvaZzuje se
ZdUvodnéni nedodrzeni limitniho koef.K4 0,80-1,20 :

viz velky rozsah chybéjicich a podstandardnich konstrukci.

pol.  nazev konstrukce, zarazeni Uprava

gislo _vybaveni konstrukce objemového podilu

1 Zaklady v&. zemnich praci podstandard -0.132 x1.00

2 Svislé konstrukce standard 0.304 x1.00x 0

3 Stropy chybéjici -0.138 x 1.00 x 1.852

4. ZastteSeni mimo krytinu standard 0.070x1.00x 0

5. Krytiny stfech standard 0.029x1.00x0

6 Klempiiské konstrukce chybégjici -0.007 x 1.00 x 1.852

7 Upravy vnitfnich povrchd chybéjici -0.042 x 1.00 x 1.852

8. Upravy vné&jich povrchul nadstandard +0.029 x 1.00

10. Schody chybégjici -0.018 x 1.00 x 1.852

11. Dvere podstandard -0.024 x 1.00

12. Vrata podstandard -0.030 x 1.00

13. Okna standard 0.034 x1.00x0

14. Povrch podlah standard 0.029x0.30x0
chybéjici -0.029 x 0.70 x 1.852

16. Elektroinstalace standard 0.058 x1.00x 0

17. Bleskosvod chybéjici -0.004 x 1.00 x 1.852

25. Ostatni chybégjici -0.052 x 1.00 x 1.852

n= -0.67797

K,=1+0.54 x-0.67797 = 0.6339
K, =1.00 koeficient polohovy

K =2122  koeficient zmény cen
Kp =1.00 cena stavby je stanovena bez vlivu koef. Kp

koeficient vybaveni

ZCU =2 231.00 K&/m?* x 1.029 x 0.97368 x 0.83299 x 0.6339 x 1.00 x 2.122 x 1.00 = 2 504.593 K&/m?

Vypocet obestavéného prostoru

podlazi obestavény prostor
podlazi [m°?]

1. NP (5.10 *9.21) x (4.20 +5.00) *0.5 +
(5.10 *14.90 ) x (3.32 +4.55) *0.5 515.09 m?
OP = 515.09 m?

Cena stavby se Zjisti vynasobenim zakladni ceny ZCU poétem m? obestavéného prostoru
2 504.593 K&/m® x 515.09 m* =1 290 090.808 K¢&

Vypocet opotiebeni

VySe opotiebeni v procentech se zjisti podle vzorce

B
— x 100,
C
kde
B skuteéné stari stavby,
C celkova pfedpokladana Zivotnost stavby.
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Stari stavby 34 let
Celkova Ziv. 50 let

Opotrebeni 34 /50 x 100 % = 68.00 %
KOp =0.32 koeficient opotifebeni

Cena stavby po snizeni o opotfebeni
1290 090.808 K& x 0.32 =412 829.059 K¢

Zjisténa cena polozky "02 Budova ¢.2 na st.488" je 412 829.06 K¢.

03 Budova €.3 na p.¢.169/1

Popis:

dfev. budova slouzi k uskladnéni riizného stavebniho materialu a provizorné k uschové snéhové rolby. Je
to stavba umisténa na p.€.169/1.Je to jedna mistnost nesplfiujici podminky §2/a vyhl. pro uréeni
charakteru haly. Svou zastavénou plochou nad 100m2 neni ani vedlejsi stavbou.

Technicky stav:

od roku 1990 je bez udrzby a doslo k odebrani alukrytovych Sablon na stfese (byly ukradené) a tim do
stavby zatéka. Okno je dozité,dfevéné konstrukce nejsou opatfené proti pozaru,ani hnilobé. Tim urcuiji
max. zivotnost stavby 45 r. Vrata maji obnoveny natér.

obr. 62-celkovy pohled na vstupni stranu  obr. 63-detail vt obr. 64-zahrada p.¢. 169/1

Postup vypoctu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba €.p.3".
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Cz-CC 1252

SKP 46.21.13.2.1

Uziti budovy S. skladovani a manipulace
ZC =2 231.00 K¢&/m?®

Konstrukce 8. difevéné na bazi difevni hmoty
K, =1.029

Vypocet primérné ZP a vysky podlazi

17/29

zakladni cena podle pfilohy &. 2

koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukce z pfilohy &. 4

podlazi zastavéna plocha ZP vysSka podlazi
[m?] [m]
1. NP 8.12 *12.63 = 102.56 m? 480 m
Primérna ZP podlazi  102.56 m?/ 1 =102.56 m?
Priimérna vyska 49229 m3/10256 m?> = 4.80m
K,=0.92 +6.6/102.56 =0.98435 koeficient pfepoctu ZC podle primérné
ZP podlazi
K,=2.10/4.80+0.3 =0.7375 koeficient pfepoctu ZC podle primérné

vysky podlazi

Vypocet koeficientu vybaveni stavby

Postup vypoctu koeficientu vybaveni K, je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba ¢.p.3".

. Zaklady v€. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. ZastfeSeni mimo krytinu

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Upravy vnitfnich povrchd
. Upravy vnéjsich povrchd

. Vnitfni obklady keramické
. Schody

. Dvefe

. Vrata

. Okna

. Povrch podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hyg. zaf. véetné WC
. Vytahy

. Ostatni

26. Instalacéni pref. jadra

O©CoO~NOGODWN-=-

-betonové pasy bez izolaci,viz foto
-dfev. sloupky a prkna

-chybi

-pfihradové vazniky ze dfeva(prken)
-alukryt na bednéni

-chybi

-chybi

-alukrytové Sablony

-neuvaZzuji se a nejsou

-chybi

-dfevéné hladké do ocelovych zarubni
-palubova s natérem

-dfevéné okno s jednoduchym zasklenim
-hruby beton bez potéru

-neuvazuje se a neni

-230V

-chybi

-neuvazuje se a neni

-neuvazuje se a neni

-neuvazuje se a neni

-neuvazuje se a neni

-neuvazuje se a neni

-neuvazuje se a neni

-neuvazuje se a neni

-chybi

-neuvazuje se a neni

Zdavodnéni podlimitniho koef.K4 0.80-1.20:
viz vétSi rozsah chybéjicich konstrukci.

pol.  nazev konstrukce, zafazeni Uprava
gislo vybaveni konstrukce objemového podilu
1. Zaklady v&. zemnich praci podstandard -0.132 x 1.00
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2 Svislé konstrukce standard 0.304 x1.00x 0

3 Stropy chybéjici -0.138 x 1.00 x 1.852
4, ZastfeSeni mimo krytinu standard 0.070x1.00x 0

5. Krytiny stfech standard 0.029x1.00x0

6 Klempiiské konstrukce chybégjici -0.007 x 1.00 x 1.852
7 Upravy vnitfnich povrchd chybégjici -0.042 x 1.00 x 1.852
8. Upravy vné&jich povrchil nadstandard +0.029 x 1.00

10. Schody chybéjici -0.018 x 1.00 x 1.852
11. Dvefe standard 0.024 x1.00x 0

12. Vrata standard 0.030x1.00x0

13. Okna standard 0.034 x1.00x0

14. Povrch podlah podstandard -0.029 x 1.00

16. Elektroinstalace standard 0.058 x1.00x 0

17. Bleskosvod chybéjici -0.004 x 1.00 x 1.852
25. Ostatni podstandard -0.052 x 1.00

n= -0.57107
K,=1+0.54 x-0.57107 = 0.69162 koeficient vybaveni

K, =1.00 koeficient polohovy
K =2.122 koeficient zmény cen
Kp =1.00 cena stavby je stanovena bez vlivu koef. Kp

ZCU =2 231.00 K&/m?* x 1.029 x 0.98435 x 0.7375 x 0.69162 x 1.00 x 2.122 x 1.00 = 2 445.904 K&/m?

Vypocet obestavéného prostoru

podlazi obestavény prostor

podlazi [m°?]
1. NP 8.12 *12.63 *3.40 348.69 m?
zastreSeni 8.12 *12.63 *1.40 *0.5 71.79 m®
OP = 420.48 m?

Cena stavby se zjisti vynasobenim zakladni ceny ZCU poétem m?® obestavéného prostoru

2 445904 K&/m® x 420.48 m* =1 028 453.714 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba ¢.p.3".

Stafi stavby 22 let
Celkova Ziv. 45 let

Opottebeni 22 /45 x100 % = 48.889 %
KOp =0.511 koeficient opotfebeni

Cena stavby po snizeni o opotfebeni
1028 453.714 K& x 0.511 = 525 539.848 K¢

Zjisténa cena polozky "03 Budova €.3 na p.€.169/1" je 525 539.85 K¢.
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04-01 Venkovni Upravy-plot

Popis:
horni (severni) ¢ast zahrady p.¢.169/1 je oplocena. Plot je od r.1990 bez udrzby,viz foto. U vrat, jedno
kfidlo chybi.

hové vrata s pletivem jsou
zkorodovana

Vypocet ceny venkovni Upravy podle § 10 odst. 1. Zakladni cena ZC se nasobi koeficienty K, K a Kp
podle vzorce

ZCU=ZCXK5xKipr

Cz-CC 242091
SKP 46.21.64.4
Druh stavby 13.6 plot difevény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky, natér nebo impregnace

ZC = 435.00 K&/m? pohl. pl.
MJ =21.00%1.30 = 27.30 m? pohl. pl. pocet mérnych jednotek

K, =1.00 koeficient polohovy
K =2.339 koeficient zmény cen
Kp =1.00 cena stavby je stanovena bez vlivu koef. Kp

ZCU = 435.00 K&/m? pohl. pl. x 1.00 x 2.339 x 1.00 = 1 017.465 K&/m? pohl. pl.

Cena stavby se zjisti vynasobenim zakladni ceny ZCU poc&tem mérnych jednotek MJ

1 017.465 K¢&/m? pohl. pl. x 27.30 m?2 pohl. pl. = 27 776.795 K¢

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba &.p.3".

Stafi stavby 22 let
Celkova ziv. 30 let

Opotrebeni 22/30x100 % =73.333 %
Kop =0.267 koeficient opotifebeni

Cena stavby po snizeni o opotfebeni
27 776.795 K€ x 0.267 = 7 416.404 K&

Zjisténa cena polozky "04-01 Venkovni upravy-plot" je 7 416.40 K¢.

04-02 Venkovni upravy-panelova cesta
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Popis:
mezi plotem souseda v severni ¢asti p.€.169/1 a zadvefim budovy €.p.3 je panelova cesta pro pfijezd do
budov €.2 a €.3.V nékterych mistech jsou panely potrhané vlivem nekvalitniho podlozi. Viz foto.

g
obr. 70-detail dtto

Postup vypoctu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba ¢€.p.3".
Cz-CC 211

SKP 46.23.11.5

Druh stavby 8.3.19 panely silnicni tl. 150 mm

ZC =1180.00 K&/m?
MJ =10 x 2*3 = 60.00 m? pocet mérnych jednotek

K, =1.00 koeficient polohovy
K. =2.274 koeficient zmény cen
Kp =1.00 cena stavby je stanovena bez vlivu koef. Kp

ZCU =1 180.00 K&/m? x 1.00 x 2.274 x 1.00 = 2 683.32 K&/m?

Cena stavby se zjisti vynasobenim zakladni ceny ZCU poctem mérnych jednotek MJ
2 683.32 K&/m? x 60.00 m? = 160 999.20 K&

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni poloZky "01 Najemni stavba &.p.3".
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Stafi stavby 22 let
Celkova Ziv. 50 let

Opotrebeni 22 /50 x 100 % = 44.00 %
KOp =0.56 koeficient opotfebeni

Cena stavby po sniZzeni o opotfebeni
160 999.20 K¢ x 0.56 = 90 159.552 K¢

Zjisténa cena polozky "04-02 Venkovni Upravy-panelova cesta” je 90 159.55 K¢.

04-03 Venkovni Upravy-vrata

Popis:
vrata (,jen jedna polovina vrat) nejsou funk&ni. Stavajici polovina vrtat je silné zkorodovana.

Postup vypoctu ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01 Najemni stavba €.p.3".
Cz-CC 242091
SKP 46.21.64.4

Druh stavby 14.5 vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupku

ZC =3 420.00 K¢&/kus
MJ = 1.00 kus pocet mérnych jednotek

K, =1.00 koeficient polohovy
K. =2.339 koeficient zmény cen
Kp =1.00 cena stavby je stanovena bez vlivu koef. Kp

ZCU =3 420.00 Ké&/kus x 1.00 x 2.339 x 1.00 = 7 999.38 Kc/kus

Cena stavby se zjisti vynasobenim zakladni ceny ZCU poc&tem mérnych jednotek MJ
7 999.38 Ké/kus x 1.00 kus = 7 999.38 K&

Vypocet opotiebeni
Postup vypoctu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni poloZky "01 Najemni stavba &.p.3".

Stafi stavby 22 let
Celkova Ziv. 22 let

Opotrebeni 22 /22 x 100 % = 85.00" %
") byla pouzita maximalni povolena hodnota

Kop =0.15 koeficient opotifebeni

Cena stavby po snizeni o opotfebeni
7 999.38 KE x 0.15 =1 199.907 K&

Zjisténa cena polozky "04-03 Venkovni Upravy-vrata" je 1 199.91 K¢.

Konec vypoctu nakladové ceny stavby

CN =7 635 872.91 KE nakladova cena bez Kp
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Zjisténi ceny vynosovym zpusobem

Cena zjisténa vynosovym zplsobem se vypocte podle vzorce

N
CVv=—x100
p
kde
Ccv cena zjisténa vynosovym zplsobem,
N ro¢ni ndjemné snizené o
a) 40 %,

b) najemné z pozemku, je-li jiného vlastnika,
¢) 5 % z ceny pozemku, nebylo-li najemné z pozemku sjednano nebo je-li stavba a pozemek ve
vlastnictvi stejné pravnické nebo fyzické osoby,

p mira kapitalizace v procentech.

Roéni najemné

popis podlazi vyméra najemné ro¢ni ndjemné

[m?] [K&/m?/rok] [KE]
kancelare se zazemim 1.NP 170 318.00 54 060.00
kinosal se zazemim 2.NP 126 250.00 31 500.00
kancelare-10 mistnosti 3.NP 218 300.00 65 400.00
Ro¢ni najemné 150 960.00 K¢
Najemné:

znalec nezjistil v misté u obdobnych staveb obvyklé najemné ,nez existujici, podle najemni smlouvy. Na
serveru Sreality znalec lustroval nabidky kancelafi v okoli do 5ti km. T.€. neni zadna nabidka na
pronajem. Proto nelze s im porovnavat.

Nejblizsi v okoli jsou nabidky v Ostrové u péti nemovitosti s prim. najemnym (po odectu honorafe RK a
pravnich sluzeb) za roéni najem 1557,-K&/m? (nelze porovnat).V K. Varech je celkem 56 nabidek které
nelze srovnavat s Abertamy,proto nejsou uvadény.

Najemné z pozemku  0.00 K&

5 % z ceny pozemku  0.05 x 247 571.00 K& =12 378.55 K¢
N =150 960.00 K¢ x 0.6 - 0.00 K& - 12 378.55 K¢& =78 197.45 K&
Mira kapitalizace = 7.50 %
CV =78197.45 K¢/ 7.50 x 100 =1 042 632.667 K&

Zjisténi ceny kombinaci nakladového a vynosového zplisobu

Analyza rozvoje nemovitosti C. Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost ma rozvojové
moznosti.

Cena nemovitosti se vypocita kombinaci nakladového a vynosového zplisobu podle vzorce
CV+0.15R

kde

R |CV - CN],

Ccv cena stavby pfipadné souboru staveb zjisténa vynosovym zplsobem,
CN cena stavby pfipadné souboru staveb zjisténa nakladovym zplsobem bez Kp.

R =|1042 632.66667 K& - 7 635 872.91 K& | = 6 593 240.24333 K&

Vypocet kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
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1042 632.67 KC + 0.15 x 6 593 240.24 =2 031 618.70 K¢

Zjisténa cena polozky "01 Najemni stavba €.p.3" j€.........cccccoevevviieiiiciceciieeei 2 031 618.70 K¢.

05 Pozemky v JFC

05-01 Stavebni pozemek st.488

Popis:

Mé&sto nema cenovou mapu pozemk(,ma schvaleny uzemni plan sidelniho Gtvaru(UPSU),ktery

respektuje stavajici stav. Lokalita je v typu Uzemi Sm=smiSené uzemi obytné.

UPSU urcuje :

A. Hlavni vyuziti,viz AIP-S,

1. - bydleni v bytovych domech ve méstech a pfiméstskych oblastech, obsluzna sféra a nerusici
vyrobni ¢innost mistniho vyznamu

B. Pfipustné vyuziti

1. - bydleni v bytovych nizkopodlaZnich domech

2. - administrativa, stravovani

3. - nevyrobni sluzby

4. - zdzemi turistického ruchu

5. - bydleni v rodinnych domech

6. - stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a
rodinnych domu

7. - femeslné provozy rodinného charakteru s bydlenim

8. - pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.500m2

9. - kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

10. - zafizeni mistni spravy a cirkve

11. - nerusici zafizeni drobné vyroby

12. - pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

13. - pozemky souvisejici technické infrastruktury

14. - vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

Pozemek je moZné napojit na vSechny inzZ sit&,mimo dalkového vytapéni.Je mirné sklonity s orientaci na
jih.

Pro dany ucel uziti ma ¢asteé¢né vyhodnou polohu,proto z moznych +125% urcuji +100%.

Zdlvodnéni :

vyhody -centrum mésta a sa tim souvisejici vSechny klady (blizkost nakupu,udfad v sousedstvi,
dtto restaurace,v blizkosti stanice verejné dopravy,nékteré sluzby,atp.),
nevyhody -tésné sousedstvi s komunikaci Vitézné ul. a s tim spojena v zimnim obdobi problematika

pfi vy$Sich vrstvach snéhu-(prdm. nadmorska vyska 900m/n.m.), v niz§im podlazi hluk a
provoz od motorovych vozidel ¢astych navstév sousedni auto-lakovny a auto-klempif-
ské dilny.

Budova &.p.3 je komer&né vyuZivana,byt jen ¢asteéné z 30ti %,uréuji z moznych +150% jen +30%.

Poznamka :vyméra pozemku dle LV ¢.1 ¢ini 481m2+zast. plocha zadvefi 24 m? a budova skladu ¢.3 -102
m?,celkem 607 m?.

Vypocet ceny stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2.

pol.  popis ZC Uprava Uprava vyméra pozemku
gislo [K&/m?] [%] [%] [m?]
1. zastavéna

plocha a nadvofi 93.48 +130 +10 2 607.00

) divody Upravy
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1.2.4 vyhodnost polohy pozemku na Uzemi obce z hlediska uCelu uziti stavby na ném zfizené, popfipadé
k jejimu zfizeni ureného - v ostatnich obcich +100 %
1.3 - pozemek uréeny pro stavbu s komeréni vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastavény, napf.
budovami administrativnimi, hotely, restauracemi, prodejnami, obchodnimi domy, domy sluzeb, parkovisti
apod. +30 %

2 davody Upravy

2.11 pozemek s moznosti jeho napojeni na vefejny rozvod plynu +10 %

ZC=(35+(1323"-1000)x0.007 414 ) x 2.5 = 93.48 K&/m? podle § 28 odst. 1 pism. h)

" pocet obyvatel 1 323

ZCU =ZC x K, x K, x K x K] podle § 28 odst. 2
Ky =2.30 koeficient aprav

K, =1.10 koeficient Gprav

K = 2.127 koeficient zmény cen

Kp = 0.888 koeficient prodejnosti

ZCU =93.48 K&/m? x 2.30 x 1.10 x 2.127 x 0.888 = 446.704 K&/m?

Cena pozemku se zjisti vynasobenim zakladni ceny upravené ZCU vymérou pozemku
446.704 K&/m? x 607.00 m? = 271 149.328 K¢

05-02 Stavebni pozemek st.10 (dle rozsahu navrhu geometr.planu)

Popis:

v knih. vloZzce domu ¢&.p.5 neni uveden charakter zdemolované nemovitosti. Podle uzemniho planu
sidelniho dtvaru je st.10 vedena v typu Sm=smiSené Uzemi obytné,stejné jako st.488.uruji pfirazky
dtto,mimo pfirazky na komeréni vyuZiti. To proto,Zze dnes neni zfejmy druh budouciho charakteru stavby.
Lze zde realizovat stavbu i bez komeréniho vyuZiti.

Vyhodnost polohy uréuji se stp.488 shodné.

Vypocet ceny stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2.

pol.  popis ZC Uprava Uprava vyméra pozemku
gislo [K&/m?] [%] [%] [m?]
1. zastavéna plocha a

nadvofi-zborenisté 93.48 +100 +10 2 380.00

) divody Upravy

1.2.4 vyhodnost polohy pozemku na Uzemi obce z hlediska u€elu uZiti stavby na ném zfizené, popfipadé
k jejimu zfizeni ur€eného - v ostatnich obcich +100 %

2 divody Upravy

2.11 pozemek s moznosti jeho napojeni na vefejny rozvod plynu +10 %

ZC=(35+(1323"-1000)x0.007 414 ) x 2.5 = 93.48 K¢/m? podle § 28 odst. 1 pism. h)
" pocet obyvatel 1 323

ZCU =Z2C x K, , xK , x K x Kp podle § 28 odst. 2
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Ky =2.00 koeficient tprav
K, =1.10 koeficient uprav
K, =2.127 koeficient zmény cen
K = 0.888 koeficient prodejnosti

p

ZCU =93.48 K&/m? x 2.00 x 1.10 x 2.127 x 0.888 = 388.438 K&/m?

Cena pozemku se zjisti vynasobenim zdkladni ceny upravené ZCU vymérou pozemku
388.438 K&/m? x 380.00 m? = 147 606.44 K¢

05-03 Stavebni pozemek p.¢.169/1 (dle rozsahu navrhu geometr. planu

Vypocet ceny stavebniho pozemku podle § 28 odst. 5.

pol.  popis ZC Uprava Uprava vymeéra pozemku
Cislo [KE/m?] [%] [%] [m?]
1. zahrada 93.48 +130 " +10 2 1215.00

" dlvody Upravy

1.2.4 vyhodnost polohy pozemku na Uzemi obce z hlediska u€elu uZziti stavby na ném zfizené, popfipadé
k jejimu zfizeni ur€eného - v ostatnich obcich +100 %

1.3 - pozemek uréeny pro stavbu s komeréni vyuZitelnosti nebo takovou stavbou jiZ zastavény, napf.

budovami administrativnimi, hotely, restauracemi, prodejnami, obchodnimi domy, domy sluzeb, parkovisti
apod. +30 %

2 divody Upravy

2.11 pozemek s moznosti jeho napojeni na vefejny rozvod plynu +10 %

ZC=(35+(1323"-1000)x0.007 414 ) x 2.5 = 93.48 K¢&/m? podle § 28 odst. 1 pism. h)

" pocet obyvatel 1 323

ZCU =ZC xK,, xK , x K x Kp x0.4 podle § 28 odst. 5
K, =2.30 koeficient uprav

K, =110 koeficient uprav

K =2127 koeficient zmény cen

Kp =0.888 koeficient prodejnosti

ZCU =93.48 K&/m? x 2.30 x 1.10 x 2.127 x 0.888 x 0.4 = 178.682 K&/m?

Cena pozemku se zjisti vynasobenim zdkladni ceny upravené ZCU vymérou pozemku
178.682 K&/m? x 1 215.00 m? = 217 098.63 K¢

Zjisténa souhrnna cena skupiny "05 Pozemky vV JFC" je.............cccocvevevieerieeen. 635 854.40 Kc¢.

06 Okrasné rostliny

Popis:
jsou uvazované jen ty stromy,které jsou ve vymezeném prostoru nové vyméry p.¢.169/1.Stromy maji
husté spony a jsou volné rostouci bez jakékoliv udrzby.
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obr. 76-suchy

obr. 75-vétve zasahuji na zem,dukaz Spatné udrzby ch vétvi je dost velky rozsah

Vypocet ceny okrasné dfeviny podle § 41. Zakladni ceny okrasnych dfevin jsou uvedeny v pfiloze ¢. 37.
Tyto ceny se dale upravuji koeficientem K, K a Kp.

K, =1.00 koeficient polohovy
Kp =1.00 koeficient prodejnosti
pol.  nazev rostliny stafi ZC jedin. Uprava K, pocCet m.. cena rostliny
gislo [roky] [K¢] [%] [K¢]
1. 4 bfiza bélokora

(Betula pendula) 60 32410.00 -50 ¥ 1.00 1 ks 16 205.00
2. 59 javor babyka (Acer campestre

(tvar stromu)) 60 40 160.00 -50 ¥ 1.00 @ 2 ks 40 160.00
3. 35 jasan ztepily (Fraxinus

excelsior) 50 35280.00 -50 " 1.00 @ 1ks 17 640.00
4. 68 buk lesni

(Fagus sylvatica) 60 40 160.00 50" 1.00 @ 2 ks 40 160.00
5. 103 smrk ztepily

(Picea abies) 34 15 840.00 -50 ¥ 1.00 @ 1 ks 7 920.00
Celkem 122 085.00

) divody Upravy

b) srazkou do 50 % u strom( (v tabulce ¢. 1 polozky &. 1-6) v ¢aste¢ném zapoji, u stromU soliternich s

CasteCnym odvétvenim, poskozenim &i jinym naruSenim koruny, s mechanickym poskozenim kmene a

kofena, které Ize uspé&sné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob, ¢aste¢né péstebné zanedbanych
-50 %

Charakteristika typu zelené

3 par¢iky a ostatni typy plo$né a liniové zelené, vcetné solitér dievin v nezpevnénych plochach verejnych
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prostranstvi, zelen u objektt obanské vybavenosti (napf. u vzdélavacich, zdravotnickych, socialnich a
kulturnich zafizeni), administrativnich budov, hotelu, restauraci, obchodnich domu, nakupnich stfedisek
a jinych obdobnych objektd (areald) komeréniho charakteru

Zji$téna cena polozky "06 Okrasné rostliny™ je............c..ccccooveeeveeeeeeeeeeeeeeee e, 122 085.00 K¢.

Zavérecna rekapitulace

01 Najemni stavba &.p.3 2 031618.70 K¢
bez viivu Kp 2031 618.70 K¢
bez vlivu opotrebeni 5012 103.15 K¢
05 Pozemky v JFC 635 854.40 K¢
bez viivu Kp 716 051.59 K¢
bez vlivu opotfebeni 635 854.40 K¢
06 Okrasné rostliny 122 085.00 K&
bez viivu Kp 122 085.00 K¢é
bez viivu opotrebeni 122 085.00 K¢é
Celkem 2789 558.10 K¢
bez viivu Kp 2 869 755.29 K¢

bez vlivu opotrebeni 5770 042.55 K¢
Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 46 je............... 2 789 560 K¢.

Tj. slovy dvamilionysedmsetosmdesatdevéttisicpétsetSedesat K¢

Pro dany ucel posudku uréuji obvyklou cenu v misté a ¢ase.
Vysvétleni:

a) k pojmu trzni cena:

Trzni cena je cena kterou Ize definovat jako kupni cenu neboli cenu, ktera byla v daném misté a Case za
urCitou nemovitost skute¢né zaplacena. Tuto cenu nelze v Zzadném pfipadé pfedem vypocitat, Ize ji pouze
dodatecné zjistit z kupni smlouvy. Klasicka trzni cena, tak jak je definovana mezinarodnimi doporu€enimi
je vztazena k pfesnému €asovému okamZziku a nelze z ni usuzovat na dalSi vyvoj trhu. V zdkoné ¢&.
151/1997 Sb. ve zn.p.p., ktery nabyl G€innosti 1. ledna 1998, je v jeho § 2 definice obvyklé ceny, jez
pojmové je souhlasna s obecnou cenou; obé tyto ceny jsou obsahové stejné definovany a konstantni
judikaturou v CR akceptovany. Déle je v zékoné& uveden jiny zpUsob oceflovani. T. zv. Jiny zplisob
ocenovani.

b) k pojmu obvykla cena (OC) : (do 17.06.1997 obecna cena)

Obvyklou cenou se pro ucCely zakona rozumi cena,ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného,popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,které maji na cenu
vliv,avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho,dlsledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji
zejména vztahy majetkové,rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvilastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni OC se provadi v zasadé tfemi zakladnimi metodamikteré jsou pouzivany v rdznych
modifikacich.Je definovana v § 2 zakona a k jejimu stanoveni byva vétSinou pouzito kombinaci tfi
z&kladnich metod:

a) nakladovy zpusob  (§ 5 zakona),

b) vynosovy zpusob  (§ 6 zakona),

c) porovnavaci zpusob (§ 7 zakona).

Dale :
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d) Realitni inzerce je jednim z dulezitych objektivnich podkladi pro cenové porovnani pfi zjistova-
ni obvyklé ceny nemovitosti. Zde ceny inzerované jak pozadované prodejni jsou zpravidla vys-
§i, nez jaké budou nakonec dosazeny. Obdobné je to i s dosazitelnym najemnym.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ceny pozadované v¢&.provizi RK a ev.dalSich pravnich sluzeb,
musi se sledovat v pfedmétném regionu pomeér mezi cenami v inzerci a cenami skuteéné, za
inzerované objekty, dosazené. Za vychozi hodnotu Ize povazovat index sjednocené hodnoty
koef. redukce na zdroj ceny podle kategorii a velikosti obci,viz SI ¢.1/2011 str.8-23,kterym se
inzerované ceny nasobi.
Srovnavaci cena min.tfi realizovanych prodejli a min.Sesti obdobnych nabizenych nemovitosti
(pokud jsou) s vyuzitim, vySe uvedeného redukéniho koeficientu, za obdobi poslednich max. 12ti
mésicu.

Dilci zavér:

v misté do okruhu 5ti km nebyly zjiStény Zzadné nabidky,proto nelze s ¢im porovnat uréenou vysi

ndjma.

c) Jiny zplsob ocenovani (ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu)

c.1) ocenéni vy$e uvedenym zplsobem, jedna se o jiny zpisob ocefiovani,viz zakon § 2odst.
3a,b,na ktery navazuje § 4 a nasledné § 6 znéjici : ocenuje-li se stavba vynosovym zpusobem,stanovi
vyhlaska pravidla,ktera se pfi vynosu a kapitalizace berou v Uvahu,tedy vyhl. ¢. 03/2008 Sb.ve zn.vyhl.¢.
456/2008 Sb.,ve zn. vyhl.c. 460/2009 Sb.ve zn. vyhl.C. 364/2010 Sb. a vyhl.¢.387/2011 Sb., v niz dikci
ocenéni urcuje hl.ll.-Ocenovani staveb kombinaci nakladového a vynosového zplisobu. Pro pozemek je
podle téhoz zadkona v § 10 odst.1 ve vété druhé uvedeno,po-pfipadé ceny zjisténé jinym zpusobem,
ocenované podle § 2/odst.3 zakona,které stanovi vyhlaska ,

c.2) predchozi vypocet ceny byl proveden nakladovym a vynosovym zpusobem. Pfipadné
dalsi zplsoby,(zejména na pf.porovnavaci s realizovanym prodejem jiné stavby), nepovazuje znalec za
vhodné a reprezentativni z téchto davodu:

c.2.1. budova je svym stavebné technickym fedenim specificka,a neni mozné v dané
lokalité nalézt vhodného reprezentanta k jejimu porovnani.

c.2.2. stavba slouzila do r.2007 pro potfeby MétsU,t.&.je ¢asteéné vyuzivana v 1.NP. pro
drobnou vyrobu a zplisob ocenéni by mél plné vystihovat situaci na trhu s obdobnymi stavbami .

d) znalec s ohledem na ucCel posudku povazuje za nejvhodnéjSi zpusob stanoveni obvyklé ceny -
vynosovym zpusobem,t.j. podle cenového pfedpisu,viz také §5/odst.2 zakona,t.j. Ze ve stanové cené a
postupu jsou zohlednéné i vlivy,pusobici na uroven a relace cen staveb na trhu.U pozemk( zejména
pouzitim koef. Ki(koef. pfepoc¢tu cen) a Kp (koef. prodejnosti, uréeny FinanCnim Ufadem v okrese za
minuly rok s moznosti jeho zvySeni,&i snizeni az o 30%).Tuto moznost znalec nevyuziva z davodu,ze Kp
odpovida znamému stavu nabidky a poptavky v misté po obdobnych pozemcich.

Zaver: s odkazem na znéni pfislusnych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku ¢.151/97

Sb. ve zn.p. p. a navazujici vyhl. ¢. 03/2008 Sb.ve zn.vyhl.¢.456/2008 Sb., ve zn.vyhl.¢.460/2009, ve
zn.vyhl.¢.364/2010 Sb. a vyhl.c.387/2011 Sb.,uruji obvyklou cenu budovy ¢.p.3 ve vySi ceny
zjisténé,zjisténa cena budovy €.p.3 ¢.p. Cini

2,789 560,-Kc¢

slovy:dvamiliénysedmsetosmdesatdevéttisicpétsetsSedesatKc

Prilohy ¢.1 vypis z KN 10"A4 kulaté razitko:
¢.2 snimek kat..mapy 1*A4
€.3 geometricky plan-navrh 1*A4
¢€.4 snimek UPSU 1*AA
¢&.5 snimky $irSich vztaht-amapa 2*A4
&.6 vypis z pozemkové knihy-stafi 1*A4

&.6 vyjadreni SU v Perninku -uréeni charakteru stavby 1*A4
17*
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Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim KS v Plzni ze dne 28.4.1971 ¢,j. Spr.4039/69 pro zakladni
obor ekonomika a stavebnictvi,pro odvétvi ceny a odhady,stavby bytové.Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym

64380 - 70/201 2 ve znaleckém deniku.

Znale&né a nahradu nakladd udtuji dle pFiloZeného UEetNTNe dOKIAAU ..........c.cvcvveveveeecceeeeeeee e ¢.4102.

Autorska prava (Copyright):

veskera prava jsou vyhrazena (All rights reserved) . Zadna &ast tohoto elaboratu nesmi byt reprodukovana nebo pienasena
jakymkoliv zpusobem véetné elektronického,mechanického,fotografického ¢i jiného zdznamu bez pfedchozi dohody a pisemného
svoleni zhotovitele tohoto znaleckého posudku. Podrobné, viz zakon €.121/2000 Sb. ve zn. p.p.

podpis:

V Karlovych Varech,dne 30.srpna.2012

-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-
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