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A.TEXTOVA CAST

I. POPIS ZMENY, PODKLADY

Zadani Zmény & 1 Uzemniho planu (dédle té7 ,UP“) Abertamy bylo zpracovdno na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta Abertamy ¢. 113/12/R18 ze dne 24. 5. 2012 a usneseni ¢. 140/12/R21
ze dne 20. 9. 2012, kterym se rozhodlo pofidit tuto zménu. Podnét k pofizeni Zmény ¢ 1 UP
Abertamy (déle téz ,,Zména“) dalo mésto a majitelé pozemkad.

Pofizovatelem Zmény je Méstsky Ufad Abertamy, ktery spliiuje kvalifika¢ni pozadavky dané v § 6
odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici
kvalifika¢ni pozadavky pro vykon Gdzemné planovaci ¢innosti.

1. DUVODY PORIZENi ZMENY A SLEDOVANE CILE

Stavajici Uzemni plan Abertamy byl zpracovan projektantkou Ing. arch. Alexandrou Kaskovou, a
po vydani Zastupitelstvem mésta nabyl ucinnosti dne 13. 10. 2011.

Davody pro pofizeni Zmény jsou tyto:

— na podnét mésta a na navrh vlastnika pozemku se navrhne sména dvou pozemkd pro
zastavéni — navrzenou sménou se snizi celkova velikost navrieného zdboru ZPF pro
Uzemi mésta Abertam

— na podnét mésta a investora lyZarského aredlu PleSivec se budou aktualizovat (sniZovat
velikosti zaboru) plochy k zastavéni, a navrhne se nova plocha pro odstavné parkovisté a
sluzby arealu

— na podnét mésta a investora lyZafského aredlu PleSivec se navrhne nova trasa sjezdovky.

III. ROZSAH UZEMi RESENEHO ZMENOQU

Zména ¢. 1 (dale i ,Zména“) vymezuje fesené Uzemi v k.U. Abertamy a k.u. Hfebecna.

Dil¢i zména v k.U. Hfebecnda — sména pozemkU pro zastavéni. Celkovd vyméra zastavitelnych
pozemkil se sniZi o cca 2.500 m>.

p.p.€. vyméra soucasny stav dle UP navrh zmény
[m’]
1046 (Cast) 3.520 bydleni individualni méstského a plocha smiSena
pfiméstského typu - H/Z-B1 nezastavéného uzemi
— Nsx
977 (cast) 1.027 plocha smiSena nezastavéného uzemi — Nszv bydleni individudini
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méstského a
pfiméstského typu Bl

V k.u. Abertamy se bude fesit Uprava obsluznych ploch pro Areal PleSivec:

zastavitelna plocha A/Z-S2 (smiSena plocha kolem PleSivecké ulice) bude upravena dle
projektové dokumentace (sniZeni velikosti zaboru ZPF)

zastavitelna plocha A/Z-S5 (smiSena plocha pod vrcholem PleSivce) bude upravena dle
projektové dokumentace (sniZeni velikosti zaboru ZPF)

ve vySe uvedenych zastavitelnych plochach bude vymezena plocha umoziujici vystavbu
budovy sluzeb dle projektové dokumentace

bude upravena plocha A/Z-W1 (vodni nadrz na Plesiveckych loukach) dle projektové
dokumentace

zastavitelnd plocha A/Z-010 (plocha sportovniho areélu u spodni stanice lanovky na
PleSivec) bude upravena dle projektové dokumentace (snizeni velikosti zaboru ZPF)
zastavitelna plocha A/Z-D9 (parkovisté jizné pod Ski aredlem PleSivec) bude zcela
vypusténa dle projektové dokumentace (snizeni velikosti zdboru ZPF)

zastavitelnd plocha A/Z-D15 (pfistupova cesta jako propojeni rozvojovych ploch
v PleSiveckém aredlu) bude zcela vypusténa dle projektové dokumentace (sniZeni
velikosti zaboru ZPF)

bude navrzena nova plocha smiseného Uzemi podél Plesivecké ulice pro cca 95 novych
parkovacich mist a ob¢anskou vybavenost aredlu Plesivec

bude navrzena nova plocha pro sjezdovou trat.

Pfesny rozsah Uprav spojenych s aredlem PleSivec bude feSen v navrhu Zmény.

V rdmci Zmény nedojde k navyseni zaboru ZPF oproti predpokladanému rozsahu dle UP
Abertamy.

IV. POZADAVKY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, uUzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalsich izemnich vztahi

Z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 nevyplyvaji pro fesené lokality 7adné pozadavky.

Z vydanych Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK) vyplyva nasledujici pozadavek:

ZUR KK vymezuje oblast Plesivce jako nadmistni rozvojovou plochu cestovni ruchu
rekreace a sportu.

Areadl PleSivec jako nadmistni rozvojova plocha cestovniho ruchu je dale rozpracovana v zemni
studii Karlovarského kraje ,,Uzemni studie horskych oblasti“.

Ze studie uvadime nasledujici citaci (viz textova ¢ast navrhu feSeni B.1, kap. ¢. 5): ,Zde je
nezbytnd dostatecnd kapacita parkovacich ploch, nebot podstatnd cdst ndvstévniki bude
jednodennich (bydlicich ¢i ubytovanych mimo rozvojovy aredl).”
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2. Pozadavky na ieSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

e Respektovat rezim poddolovaného uzemi.
» Regionalni biokoridor €& 536 podél vodotece. Navrhnout fedeni sttetu USES a plochy pro
bydleni.

v Yo

e Celé feSené Uzemi je soucasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Respektovat.

e Celé resené Uzemi je soucasti ochranného pasma prirodnich Iécivych zdrojl Il. stupné
»I1.B“. Respektovat.

e VétsSina feSeného Uzemi je v Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrhnout
reseni s minimalnim zaborem vysoce chranénych zemédélskych ptd.

e Na vétSiné feSeného uUzemi jsou provedeny meliorace. Navriené teSeni rozlisit dle
vlastnictvi melioraénich zafizeni.

e Uzemi zmény Fedené v k.U. Hfebe¢nd je zahrnuto do oblasti archeologického nalezisté II.
kategorie.

e vlokalité aredlu PleSivec je vedeno venkovni el. vedeni sochrannym pasmem.
Respektovat, v pfipadé stfetu s navrhovanou plochou navrhnout feseni.

3. Pozadavky na rozvoj izemi mésta

K.u. Abertamy

Zména se nedotykd vlastniho mésta, ale aktivity nadmistniho vyznamu v oblasti cestovniho
ruchu — Aredlu PleSivec. Na zdkladé provedeného Setfeni miry dostatecnosti parkovacich mist
navrhne Zména navyseni parkovacich stani o cca 95 mist a to podél PleSivecké ulice mezi stavajici
smiSené plochy a vlastni aredl. Ddle bude na Ukor smiSeného méstského uzemi SM vymezena plocha
pro dim sluzeb navstévnikim arealu. Na svazich smérem k Merklinu bude vymezena nova sjezdova
trat.

Bude provedena aktualizace ploch A/Z-S2, A/Z-S5, A/Z-W1 a A/Z-010.
Budou vypustény plochy A/Z-D15 a A/Z-D9.

K.4. Hfebeéna

Bude navriena sména plochy zastavitelné s nezastavitelnou, s kladnou bilanci ochrany
zemédélského pudniho fondu. Soucasna ¢éast zastavitelné plochy je pro zastavbu nevhodna diky
konfiguraci terénu (velka svaZitost), naopak sménovana cast je pro zastavéni vhodna, odpovida
historicky danému charakteru Gzemi Gdolni roztrousené zastavby a navazuje vhodné na cestni sit
v fesené lokalité (nevyvolava potfebu nové mistni komunikace). Realizaci zaméru dojde k zahusténi
mistni zastavby.

r_r 7 z

4. Pozadavky na plosné a prostorové uspoiadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoi-ddani krajiny)

K.u. Abertamy

PoZadavek zmény v aredlu vychazi ze zpresnovani jednotlivych segmentl v ramci projektové
¢innosti pro Uzemni a stavebni povoleni. V nékterych ¢astech jsou jiz platna stavebni povoleni a
probiha vystavba. Navrh Zmény projektovat dle dostupnych projektovych dokumentaci stim, Ze
pfipadné navyseni zaboru ploch zemédélského plidniho fondu bude marginalni.
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K.u. Hfebeénad

Navrh této ¢asti projektovat dle predbéinych dohod s dotéenymi organy. Rozsah vymény musi
probéhnout s kladnou bilanci rozsahu pro ochranu ZPF (zménou se navysi rozsah ZPF).

Prostorové usporadani dle navrzené plochy — BI.

5. PozadavKky na reseni verejné infrastruktury

a) Pozadavky na reseni koncepce dopravy

K.u. Abertamy
Zrusit navrzenou pési komunikaci A/Z-D15. Zrusit parkovaci plochu A/Z-D9. Rozsitit parkovaci

plochu o cca 95 stani pfi PleSivecké ulici. Upravit velikost ploch A/Z-S2 a A/Z-S5 (zmensit) dle
projektové dokumentace.

K.u. Hfebeénad
Resit vedeni cyklotrasy (nau¢né stezky).

b) PoZadavky na fesSeni koncepce obéanského vybaveni

K.u. Abertamy
Uprava plochy A/Z-010 dle projektové dokumentace.

K.u. Hfebeénad
Bez pozadavka.

Pozadavky na feseni koncepce technického vybaveni

K.u. Abertamy
Provéfit a pripadné navrhnout potfebu technického vybaveni ve spojitosti s ndavrhem nové

sjezdové traté.
K.4. Hiebeéna
Bez pozadavka.

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

a) PoZadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot uzemi

K.u. Abertamy

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

K.u. Hfebeénad
Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou

nevznikaji.

b) PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi

K.u. Abertamy

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.
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K.u. Hfebeénad
Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot uzemi

K.u. Abertamy
Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Gzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

K.4. Hfebeéna

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Gzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji. Sménou ploch bude posilena historicka stopa urbanizace podél stavajici udolni cesty, se
zahusténim udolni zastavby rodinnymi domy.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi

K.u. Abertamy
Upravit obsluzné plochy aredlu Plesivec tak, aby se nenavysoval zabor ZPF.

Upravit situovani vodni plochy A/Z-W1 dle projektové dokumentace.

K.u. Hfebeénad
Sménou ploch dojde k pozitivni bilanci ploch ZPF.

ViyFesit s projektantem USES Upravu RK €. 536 na zakladé dfivéjiho pisemného vyjadfeni RNDr.
KFivance.
7. PoZadavky na vei‘ejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatieni a asanace

V souvislosti s urbanistickym feSenim Zmény projektantka provéfi potifebu vymezeni verejné
prospésnych staveb ¢i opatreni.

Zména dale nenavrhuje Zadnou asanaci vyplyvajici z ustanoveni § 97 odst. 2 stavebniho zakona.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napr. pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pi‘ed povodnémi a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

a) Pozadavky na ochranu verejného zdravi

Zvlastni pozadavky na ochranu verejného zdravi v souvislosti se zménou funkci u fesenych lokalit
nevznikaji.

b) PoZadavky civilni ochrany

Zvlastni pozadavky civilni ochrany v souvislosti se Zménou nevznikaji.

c) Pozadavky obrany a bezpecnosti statu

Zvlastni poZzadavky obrany a bezpecnosti statu v souvislosti se Zménou nevznikaji.
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d) PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Zvlastni poZzadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin v souvislosti se Zménou nevznikaji.

e) PoZadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Zvlastni poZzadavky na ochranu geologické stavby Uzemi v souvislosti se Zménou nevznikaji.

f) PoZadavky na ochranu pred povodnémi

Zvlastni poZzadavky na ochranu pred povodnémi v souvislosti se Zménou nevznikaji.

9. Pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stiretii zajmii a problémi v izemi
Bude fe$en stiet USES - RK &. 536 s plochou pro bydleni v k.u. Hfebe¢na.

10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Uzemi mésta Abertam neni souéasti rozvojové oblasti nebo rozvojové osy.
Plochy prestavby ve Zméné nebudou vymezeny.

11. Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych bude uloZeno provéreni

zmén jejich vyuziti dzemni studii
Pozadavek na provéreni zmén vyuZziti Gzemi Uzemni studii nevznika.

12.Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori, pro které budou podminky pro

rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regulaénim planem nevznika.

13.Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tuzemi,
pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Zadani nenavrhuje pozadavek na vyhodnoceni vlivu koncepce Zmény na Zivotni prostiedi.

Pfipadné vzneseny poZadavek na vyhodnoceni vlivu koncepce Zmény na uzemi NATURY 2000, Ci
vlivu koncepce Zmény na Zivotni prostfedi (SEA), a tedy i na vyhodnoceni vlivi koncepce Zmény na
udrZitelny rozvoj tzemi bude doplnéno po projednani zadani.

14. Pripadny pozZadavek na zpracovani konceptu, vcetné pozadavki na zpracovani
variant

Redené funkéni zmény plochy nejsou takového vyznamu, aby vyvoldvaly poZadavek na
zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant.
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15. PoZzadavky na uspoiradani obsahu navrhu zmény tizemniho planu a na uspoiadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni

vCetné méritek vykresit a poctu vyhotoveni

Zména bude po formalni strance vydana opatfenim obecné povahy dle dikce spravniho rfadu

v platném znéni.

Navrh bude zpracovan dle ptilohy ¢. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu Uzemné planovaci

¢innosti.

Graficka ¢ast navrhu i odivodnéni bude feSena v méfitku ménénych vykres Gzemniho planu.

Dokumentace bude zpracovdna digitdlné a predana jak v tisténé podobé, tak i v digitdlnim
zpracovani (texty v DOC, grafika v JPG). Vydand Zména v digitalnim zpracovani bude navic obsahovat

data v prevodnim formatu *shp.

Pocty pare v digitdlni podobé na CD nebo DVD:

Navrh 1CD,
1. Uprava navrhu 1CDa
vydand zména 3 CD.

Pocty pare v tisténé podobé:

Navrh 2 pare,
1. Uprava navrhu 1 parea
vydand zména 4 pare.

V Navrhu bude zpracovano:

Textova cdst

Graficka cast:
Vykres zakladniho ¢lenéni
Hlavni vykres
Hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny
Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

V Odlvodnéni bude zpracovano:

Textovad c¢dst

Graficka cast:
Koordinacni vykres - detail
Koordinacni vykres
Krajina
Krajiny USES
Vyhodnoceni PF
Vyhodnoceni PF detail.
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